ДОГОВОР ПОДРЯДА № ____

НА РЕМОНТНО-ОТДЕЛОЧНЫЕ РАБОТЫ

Москва                                                                                            “___”_________________2012 г. 

_________________________________________________________________, именуемая в дальнейшем Заказчик, действующая на основании Паспорта гражданина РФ, с одной стороны, и ООО «_______________», именуемое в дальнейшем Подрядчик, в лице  Директора__________________________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. Предмет Договора.

1.1. Подрядчик обязуется в установленный Договором срок выполнить по заданию Заказчика ремонтно-строительные и отделочные работы на объекте, расположенном по адресу: ______________________________________________________________________________ (далее именуется «Объект») согласно проектно-сметной документации, прилагаемой к настоящему договору, и пожеланиям Заказчика, выраженным в письменной форме, а Заказчик обязуется создать Подрядчику необходимые условия для выполнения работ, принять их результат и уплатить обусловленную Договором цену.

1.2. Объем и стоимость выполнения работ на Объекте определяются утверждаемым Заказчиком Приложением № 1 к Договору (Сметой на работы), являющемся его неотъемлемой частью.

2. Стоимость работ по Договору и порядок расчетов.

2.1. Сумма Договора составляет (стоимость подлежащих выполнению работ и услуг на момент подписания Договора, согласно Приложению № 1 (Смете), без стоимости материалов и других согласованных дополнительных расходов): ______________________________

2.2. Цена работ по Договору считается приблизительной.

2.3. Если возникла необходимость в проведении дополнительных работ, которые не учтены в проектно-сметной документации и влекут увеличение Сметы на выполнение работ, Подрядчик обязан сообщить об этом Заказчику в течение 2 дней с момента обнаружения такой необходимости. Дополнительные работы, возникающие в процессе исполнения Договора, вызывающие увеличение объемов работ относительно утвержденной Сметы, переделку надлежащим образом выполненных работ, оформляются Дополнительным соглашением, в котором оговариваются объем, стоимость, сроки и порядок оплаты.

2.4. Факт выполнения и приемки работ по настоящему Договору подтверждается Актами сдачи-приемки выполненных работ, подписанными Сторонами. В Акте должен указываться перечень выполненных работ (фактический объем) и их стоимость. Указанные Акты являются основанием для взаиморасчетов Сторон и формируют окончательную стоимость работ по Договору.

2.5. Выполнение Договора и оплата работ производятся поэтапно:

- Одновременно с подписанием соответствующего Акта сдачи-приемки выполненных работ, представляемого Подрядчиком на условиях п. 3.3. Договора, Заказчик оплачивает Подрядчику 100% общей стоимости фактически выполненной и принятой в соответствии со Сметой работы, указанной в Акте.

Согласованные дополнительные работы, так или иначе влияющие на сроки выполнения и стоимость работ по основному Договору, приводят к соответствующему изменению (корректировке) сроков окончания и стоимости поэтапных работ по основному Договору в целом.

- Окончательный расчет производится при подписании обеими Сторонами итогового Акта сдачи-приемки выполненных работ.

2.6. В случае, если Заказчик поручает Подрядчику закупку всех или части расходных материалов, он обязан под расписку ответственного лица Подрядчика выдать Подрядчику перед закупкой согласованный Сторонами аванс. Стоимость материалов определяется фактическими ценами в соответствии с выбором Заказчика и отчетной документацией Подрядчика (чеками, товарными накладными с указанием артикулов, количества, цены и марки производителя данного вида материала) по покупке материалов.

2.7. Оплата дополнительных расходов, связанных с исполнением Договора, не входящих в Смету и согласованных с Заказчиком, может производиться как из авансовых средств, полученных Подрядчиком согласно п. 2.6. настоящего Договора, так и по факту документального подтверждения Подрядчиком данных расходов.

2.8. Все расчеты по Договору производятся наличными денежными средствами в рублях РФ. Обязательства Заказчика по оплате считаются исполненными на дату подписания соответствующего Акта сдачи-приемки выполненных работ с указанием в нем суммы произведенного платежа.

3. Срок выполнения и порядок сдачи-приемки работ.

3.1. Сроки выполнения работ составляют____________ календарных дня с момента начала работ на Объекте. В связи с технологической необходимостью сроки могут корректироваться по взаимной письменной договоренности.

3.2. Дата начала работ: _____________.

3.3. Каждый этап работ длится 15 календарных дней. По завершении каждого этапа работ Подрядчик уведомляет Заказчика о завершении очередного этапа (по телефону или SMS-сообщением, а также по электронной почте высылает Смету на фактически выполненные работы и поставленные материалы). Заказчик производит приемку работ согласно представляемого Подрядчиком на подписание Акта сдачи-приемки выполненных работ за период (произведенных в данном этапе работ). Заказчик подписывает Акт при условии, что работы выполнены качественно и претензий к Подрядчику нет.

В случае мотивированного отказа Заказчика от подписания Акта сдачи-приемки выполненных работ составляется двусторонний Акт разногласий. Все указанные в Акте разногласий недоделки Подрядчик обязуется устранить за свой счет в пятидневный срок с даты составления Акта разногласий, если иной срок не будет согласован сторонами в таком Акте разногласий. Подрядчик не вправе отказаться от подписания обоснованного Акта разногласий.

По факту устранения недоделок Сторонами подписывается соответствующий Акт сдачи-приемки выполненных работ с указанием фактической даты подписания такого акта.

4. Права и обязанности Сторон.

4.1. Обязанности Заказчика:

4.1.1. Обеспечить свободный доступ рабочих Подрядчика на Объект для проведения работ на все время проведения ремонта.

4.1.2. Не вести никаких неофициальных переговоров с рабочими или неуполномоченными представителями Подрядчика, не производить с их помощью работ, не предусмотренных настоящим Договором.

4.1.3. Своевременно, до закупки, письменно согласовывать с Подрядчиком выбор отделочных материалов, используемых при ведении работ, и их количество, если такая закупка производится Заказчиком самостоятельно и за свой счет.

4.1.4. Своевременно обеспечивать работы отделочными материалами, закупаемыми Заказчиком самостоятельно. Передача таких материалов для производства работ оформляется двусторонним Актом приема-передачи, подписываемым Сторонами, с указанием номенклатуры и количества переданных материалов.

4.1.5. Своевременно и полностью производить платежи Подрядчику согласно настоящего Договора.

4.1.6. Принять результаты своевременно, полностью и качественно выполненных Подрядчиком работ на Объекте.

4.1.7. Заблаговременно (за 1 день) предупреждать Подрядчика в случае приостановки работ.

4.1.8. В срок не позднее 3-х (трех) рабочих дней со дня письменного представления рассматривать извещения, уведомления и другие документы, представляемые Подрядчиком в связи с выполнением его обязательств по настоящему Договору.

4.2. Права Заказчика:

4.2.1. В любой момент расторгнуть настоящий Договор. В этом случае Заказчик обязан оплатить Подрядчику качественно произведенные работы и поставленные материалы на момент уведомления Подрядчика о прекращении проведения ремонтных работ.

4.2.2. Осуществлять надзор за качеством выполняемых работ, соблюдением сроков их исполнения, качеством предоставленных Подрядчиком материалов, не вмешиваясь при этом в хозяйственную деятельность Подрядчика.

4.2.3. Давать указания Подрядчику относительно выполняемых работ.

4.2.4. Вернуть Подрядчику неиспользованные и невскрытые строительные материалы, поставленные Подрядчиком, если эти материалы не будут нужны для проведения дальнейших работ по Договору. В этом случае Подрядчик возвращает Заказчику уплаченные за них средства.

4.3. Обязанности Подрядчика:

4.3.1. Назначить на весь период ведения работ на Объекте своего представителя, уполномоченного вести с Заказчиком любые официальные переговоры об организации работ на Объекте, и которым на момент вступления в силу настоящего Договора Подрядчик определил гражданина _________________________________________________________________.

4.3.2. Своими силами и техническими средствами выполнять все работы качественно, в полном объеме и в установленный настоящим Договором срок.

4.3.3. Обеспечить выполнение работ в соответствии с требованиями действующих в России Строительных норм и правил (СНиП), правил Госгортехнадзора, пожарной безопасности, техники безопасности, охраны труда, санитарными нормами и правилами производства работ в г. Москве.

4.3.4. Контролировать соблюдение рабочими трудовой дисциплины, бережное отношение их к имуществу Заказчика на Объекте, а также соблюдение ими (в том числе при перевозке материалов и строительного мусора) правил пользования лифтами в доме, где расположен Объект.

4.3.5. Исполнять полученные в ходе работ указания Заказчика, если такие указания не противоречат настоящему Договору.

4.3.6. В случае нанесения ущерба в ходе работ Заказчику или третьим лицам, возместить ущерб пострадавшей стороне.

4.3.7. Своевременно обеспечивать производимые в соответствии с условиями настоящего Договора работы на Объекте всеми необходимыми материалами (за исключением случая, указанного в п. 4.1.4 Договора), деталями и конструкциями, а также инструментом и оборудованием. Принять по соответствующему Акту приемки-передачи для производства работ материалы, приобретенные Заказчиком самостоятельно.

4.3.8. За свой счет устранять недоделки и/или дефекты в выполненных работах, допущенные по его вине, до момента подписания сторонами соответствующего Акта сдачи-приемки.

4.3.9. Во время гарантийного срока за свой счет устранять все выявленные на Объекте дефекты (недостатки) в работах и/или материалах, обусловленные ненадлежащим исполнением Подрядчиком своих обязательств по настоящему Договору, в сроки, согласованные с Заказчиком.

4.3.10. Не захламлять и не загрязнять подъезд и лестничные пролеты, а также прилегающую к дому территорию, где находится Объект.

4.3.11. Осуществлять систематическую, а в день завершения работ - окончательную уборку Объекта и вывоз строительного мусора.

4.3.12. Во время проведения работ исключить любые повреждения или ухудшения состояния систем электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации и вентиляции. К работе с указанными системами (где это требуется) допускать лиц, имеющих право производить  данные работы.

4.3.13. Самостоятельно договариваться с организациями (в случае необходимости), отвечающими за ремонт и эксплуатацию систем электроснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации и вентиляции, о проведении необходимых работ.

4.3.14. Предоставлять под роспись о приеме Заказчиком отчетную документацию (чеки и товарные накладные с указанием артикулов, количества, цены и марки производителя данного вида материала) за покупку материалов, за исключением случаев, когда материалы для производства ремонтно-отделочных работ приобретаются Заказчиком.

4.3.15. Предоставлять надлежаще оформленную (за подписью и печатью Подрядчика) отчетную документацию о фактически израсходованных материалах в соответствии и с указанием конкретных норм расхода, а также перерасхода и причин его возникновения, утверждаемую Заказчиком.

4.3.16. Предоставлять под роспись о приеме Заказчиком отчетную документацию (квитанции, расписки, чеки, товарные накладные и т.п. с указанием вида затрат) по дополнительным расходам, связанным с исполнением Договора, не входящим в Смету и согласованным с Заказчиком.

4.3.17. По результатам работы под роспись о приеме Заказчиком предоставить Схему открывания дверей, электропроводки / ТВ-проводки / проводки под телефон и Интернет, установки электрических, телефонных и телевизионных розеток.

4.4. Права Подрядчика.

4.4.1. Привлекать третьих лиц для выполнения работ по настоящему Договору, требующих специальных лицензий и разрешений. При этом ответственность за качество и сроки выполняемых такими лицами работ несет Подрядчик.

4.4.2. Приостановить выполнение следующего этапа работ в случае просрочки оплаты Заказчиком поставленных Подрядчиком материалов и выполненных им в предыдущем этапе работ, которые приняты Заказчиком. Сроки окончания работ увеличиваются на количество дней задержки оплаты.

4.4.3. Соразмерно продлить сроки выполнения работ в случае невозможности выполнения какого-либо вида работ по вине Заказчика.

4.4.4. Сдать Объект досрочно при полном соблюдении качества и технологических правил выполнения работ.

4.4.5. Расторгнуть Договор в одностороннем порядке в случае остановки Заказчиком выполнения работ по настоящему Договору по причинам, не зависящим от Подрядчика, на срок более двух недель.

5. Гарантийные обязательства Подрядчика.

5.1. Подрядчик гарантирует высокое качество всех производимых им на Объекте работ. При соблюдении условий эксплуатации гарантийный срок на выполненные Подрядчиком и привлеченными им в соответствии с условиями Договора третьими лицами работы составляет: 12 месяцев на отделочные и общестроительные и 24 месяца на сантехнические и электромонтажные работы со дня подписания Сторонами итогового Акта сдачи-приемки выполненных работ.

5.2. Подрядчик несет ответственность за недостатки, произошедшие по его вине и обнаруженные в пределах гарантийного срока, кроме недостатков, которые произошли вследствие нормального износа Объекта, а также ненадлежащего ремонта (переделки) Объекта, произведенного самим Заказчиком или привлеченными им третьими лицами.

Гарантия распространяется на недостатки, вызванные некачественными строительными или отделочными материалами, предоставленными Подрядчиком, а также отделочными материалами, приобретенными Заказчиком самостоятельно по письменному согласованию с Подрядчиком (при соответствии артикула, марки производителя).

5.3. Подрядчик гарантирует качество материалов, которые приобретаются им для проведения ремонтно-строительных и отделочных работ, а также отделочных материалов, приобретенных Заказчиком самостоятельно по письменному согласованию с Подрядчиком (при соответствии артикула, марки производителя). Гарантийный срок на использованные Подрядчиком материалы определяется их продавцом или изготовителем в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.4. Все заявки Заказчика на выезд представителя Подрядчика для осмотра Объекта на предмет установления гарантийного случая и организации работ по устранению выявленных дефектов направляются по телефону Подрядчика:, тел. 8 495 782 84 33.

6. Ответственность Сторон и разрешение споров.

6.1. Подрядчик несет полную ответственность за возникновение на Объекте чрезвычайных ситуаций (пожар, затопление и т.п.), возникших по его вине, а также за их последствия.

6.2. Подрядчик несет полную ответственность за ущерб, нанесенный третьим лицам в связи  с производством работ по настоящему Договору, если такой ущерб является следствием ненадлежащего выполнения им своих обязательств.

6.3. Подрядчик несет финансовую ответственность за порчу материалов и оборудования, предоставленных Заказчиком. В случае их порчи Подрядчик оплачивает Заказчику их полную стоимость согласно предоставленных Заказчиком документов.

6.4. Подрядчик несет материальную ответственность за материальные ценности, принятые в ремонтируемом помещении от Заказчика по Акту приема-передачи, подписанному обеими Сторонами.

6.5. Подрядчик не несет ответственности за материальные ценности Заказчика или третьих лиц, находящиеся в ремонтируемом помещении и не принятые по Акту приема-передачи.

6.6. Ответственность за качество и соответствие предоставленных строительных и отделочных материалов несет та Сторона, которая предоставила данный конкретный материал. Исключение – за качество и соответствие отделочных материалов, приобретенных Заказчиком самостоятельно по письменному согласованию с Подрядчиком (при соответствии артикула, марки производителя), ответственность по настоящему Договору возлагается на Подрядчика. В случае предоставления какой-либо Стороной некачественного или неподходящего материала ответственная Сторона за свой счет обязана заменить его на качественный в течение 3 дней. 

6.7. Риск случайной гибели или случайного повреждения материалов несет Подрядчик.

6.8. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта до его приемки Заказчиком по итоговому Акту сдачи-приемки выполненных работ несет Подрядчик.

6.9. В случае нарушения сроков выполнения работ по вине Подрядчика Заказчик вправе требовать с Подрядчика уплаты неустойки (пени) в размере 0,1% (Ноль целых одной десятой) от стоимости  незаконченных работ за каждый день просрочки, но не более 10 % от сметной стоимости Договора.

6.10. В случае нарушения сроков оплаты работ по вине Заказчика Подрядчик вправе требовать с Заказчика уплаты неустойки (пени) в размере 0,01% от стоимости выполненных и неоплаченных работ за каждый день просрочки, но не более 10 % от сметной стоимости Договора.

6.11. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства по Договору, обязана возместить другой Стороне убытки в полной сумме сверх предусмотренных Договором неустоек.

6.12. Во всех других случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

6.13. Все споры и разногласия, возникшие между Сторонами, разрешаются путем переговоров, а при недостижении согласия - в районном суде города Москвы по месту нахождения Объекта.

7. Срок действия, изменение и досрочное расторжение Договора.

7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.

7.2. Настоящий Договор прекращает свое действие:

- в части выполнения работ на Объекте - в момент подписания Заказчиком итогового Акта сдачи-приемки выполненных работ при условии полной оплаты Заказчиком произведенных работ;

- в части гарантийных обязательств Подрядчика - по истечении одного (1) года со дня подписания сторонами итогового Акта сдачи-приемки.

7.3. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если совершены в письменной форме и подписаны обеими Сторонами. Соответствующие дополнительные соглашения Сторон являются неотъемлемой частью Договора.

7.4. Досрочное расторжение настоящего Договора может иметь место на условиях, установленных самим Договором, а также по соглашению Сторон, либо по требованию одной из Сторон в порядке и по основаниям, предусмотренным действующим законодательством РФ.

Настоящий Договор составлен в двух имеющих равную юридическую силу экземплярах, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

8. Адреса, реквизиты и подписи Сторон.

Заказчик:                                                                    Подрядчик:

__________________________ Заказчик                               Страница 1                     ________________ Подрядчик

